Zatgcznik nr 2 /projekt umowy najmu/

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w Kielcach, wdniu ...........................L. r. pomiedzy:
Kieleckim Centrum Kultury, 25-334 Kielce, Plac Moniuszki 2b, NIP 657-10-08-363, REGON
290021833, reprezentowanym przez Augustyne Nowacka, Dyrektora Naczelnego, zwanym
dalej WYNAJMUJACYM, a:

reprezentowanym przez:
L e
zwanym dalej NAJEMCA.

W wyniku rozstrzygniecia konkursu na wynajecie przedmiotowego lokalu uzytkowego wraz
z terenem przynaleznym, ktorego skutkiem dokonano wyboru oferty Najemcy, Strony
postanawiaja zawrze¢ umowg o tresci:

§l.
1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze zgodnie z umowa uzyczenia z dnia 23.04.2003 r. zawarta
pomigdzy Gming Kielce wraz z aneksami, a Kieleckim Centrum Kultury, objat w uzyczenie
budynek przy Placu Moniuszki 2B i jest dysponentem lokalu przeznaczonego do wynajecia
niniejsza umowa.
2. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczen wraz z urzadzeniami przeznaczonymi do
obstugi tych pomieszczen wg wykazu stanowigcego zalgcznik do niniejszej] umowy
o powierzchni Iacznej 230 m?, potozonego w budynku Kieleckiego Centrum Kultury
w Kielcach, Plac Moniuszki 2B z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej, tj. restauracji lub kawiarni, wyposazonego w instalacje techniczne:
2.1. elektryczna,
2.2. wody zimnej i kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania i wentylacji,
wraz z terenem przynaleznym o pow. 200 m? z przeznaczeniem na prowadzenie ,,ogroédka
letniego” w okresie od 15 kwietnia do 15 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy.
3. W lokalu, bedacym przedmiotem umowy, Wynajmujacy zapewnia przez caly okres
obowigzywania UMOWY:
3.1. zaopatrzenie w zimng wodg¢ 1 odprowadzenie §ciekow,
3.2. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
3.3. zaopatrzenie w energi¢ cieplng.
4. W najetym lokalu Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dzialalno$¢ gastronomiczna,
tj. kawiarni¢ lub restauracje oraz, na pisemne zadanie Wynajmujacego, odptatng obstuge bufetu
malej i duzej sceny KCK w trakcie trwania imprez.
5. Prowadzenie ,,ogrodka letniego” w okresie od 15 kwietnia do 15 pazdziernika moze odbywac
si¢ wylacznie przy zastosowaniu standardu obstugi wykluczajacego uzywanie naczyn i
sztuécow jednorazowych. Lokalizacja powierzchni ogrodka oraz akceptacja aranzacji jest
zatwierdzana kazdorazowo przez Wynajmujacego, po jej uprzednim przedstawieniu w formie
pisemnej lub elektronicznej wraz z zaproponowang oprawa muzyczng, tj. rodzajem muzyki
korespondujacym z profilem dziatalnos$ci instytucji kultury.
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6. Termin przekazania pomieszczen objetych najmem ustala sigenadzien ......................... r.
Z czynno$ci przekazania zostanie sporzadzony protokot podpisany przy udziale przedstawicieli
obu stron.

7. Okres najmu pomieszczen wynosi 60 miesi¢cy od daty przekazania okreslonej w §1 ust.6,
t.dodnia...................... Przed uptywem okresu 5 letniego strony moga ztozy¢ o§wiadczenie woli
0 rozwigzaniu umowy w terminie nie krotszym niz 6 miesiecy przed uplywem obowiazywania umowy,
jezeli strony nie zloza stosownych o§wiadczen, to umowa automatycznie zmienia si¢ na umowe na czas
nieokreslony, z mozliwoscig 6 miesigcznego wypowiedzenia.

8. Po zakonczeniu okresu najmu Najemca przekaze Wynajmujagcemu w catosci przedmiot
umowy wraz z poniesionymi naktadami. Z czynno$ci przekazania zostanie sporzgdzony
protokot zdawczo — odbiorczy podpisany przy udziale przedstawicieli obu stron. Jezeli najemca
nie wywiaze si¢ z obowigzku wydania przedmiotu umowy Wynajmujacy ma prawo do kary
umownej w wysokosci 100 000 zt niezaleznie od wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 4.
9. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
nie pogorszonym, nie ponosi jednak odpowiedzialnosci za naturalne zuzycie lokalu bedacego
nastepstwem prawidtowej eksploatacji.

10. Najemca nie moze organizowaé¢ w lokalu imprez majacych charakter dyskoteki, wesela ani
oddawac¢ w najem lokalu, 0sobom trzecim, celem organizacji takich i podobnych imprez.

11. Najemca nie moze ustawia¢ w lokalu maszyn do gier, maszyn do gier hazardowych i
wszelkiego rodzaju urzadzen, maszyn, zabawek zwigzanych z hazardem.

12. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku rozwigzania niniejszej umowy (niezaleznie od
przyczyny jej rozwigzania) naklady i ulepszenia wykonane przez Najemce przechodza
nieodptatnie na rzecz Wynajmujacego.

§2.
1. Z tytulu najmu lokalu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz wg stawki
........... zt/m? netto, tj. tacznie za powierzchnie 230 m? w kwocie .................,...... zt netto plus

obowigzujacy podatek VAT, do 15 dnia kazdego miesigca.

2. Z tytulu najmu powierzchni placu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz
w okresie od 15 kwietnia do 15 pazdziernika z gory za kazdy miesiac, do 15 dnia miesigca
kazdego roku obowigzywania umowy wg stawKi ......,..... zt/m? netto, tj. Iacznie za powierzchnie
200,0 m? w kwocie ................. ,...... Zt netto plus obowiazujacy podatek VAT. Optlata ta bedzie
naliczana zgodnie z okresem, w ktorym ogrédek letni bedzie otwarty.

3. Niezaleznie od czynszu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu podatek od nieruchomosci
odpowiedni do powierzchni najmowanych pomieszczen oraz podatek gruntowy odpowiedni do
powierzchni placu w okresie ich uzytkowania w postaci dwunastu rat odpowiadajgcych 1/12
czesci przypadajacego podatku rocznego liczonego z doktadnos$cia do petlnych ztotych zgodnie
z obowiazujacymi stawkami, wynikajacymi z uchwaty Rady Miejskiej w Kielcach. Ptatno$¢ rat
ustala si¢ do 15 dnia miesigca.

4. Oprocz czynszu Najemca bedzie uiszczal comiesieczne optaty za §$wiadczenia dodatkowe wg
obcigzen wynikajacych z otrzymanych przez Wynajmujacego faktur od dostawcow:

4.1. centralne ogrzewanie — rozliczane bedzie proporcjonalnie do udzialu wynajmowanej
powierzchni do tacznej powierzchni KCK z uwzglednieniem optat statych.

4.2. energia elektryczna — rozliczana bedzie wg wskazan podlicznika zamontowanego na
potrzeby lokalu typ ................... z uwzglednieniem optlat statych,
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4.3. doprowadzenie wody 1 odprowadzenie $ciekOw rozliczane bedzie na podstawie wskazan
wodomierza zamontowanego na potrzeby lokalu.
4.4. optaty targowe z tytutu prowadzenia ogrodka letniego wg stawek okreslonych w uchwale
Rady Miasta.
5. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie podpisa¢ umowy na wywoz nieczystosci.
Wynajmujacy przewidziat sktadowanie koszy na $Smieci na terenie wewnetrznym, przy stacji
trafo.
6. W przypadku zwloki w ptatnosci czynszu i optat Najemca zaptaci odsetki w wysokosci
ustawowe;.
7. Umowe na ochrong i ubezpieczenie przedmiotu najmu Najemca zawiera indywidualnie i
pokrywa koszty wynikajace z tego tytutu.
8. W okresie aranzacji, jednak nie wigcej niz 3 miesigce od daty przekazania lokalu, Najemca
pokrywa oplaty eksploatacyjne wynikajace z umowy. Po 3 miesigcach Najemca zobowigzany
jest do uiszczania 100% czynszu.

§3.
1. Wynajmujacy bedzie wystawial w kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny
czynsz i optaty dodatkowe.
2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu ptatnika oraz
dostarczenia ich Najemcy bezposrednio do prowadzonego lokalu przy Placu Moniuszki 2B.
3. Okreslony w §2 ust. 1 12 czynsz podlega corocznie ze skutkiem na dzien 1 stycznia indeksacji
o wskaznik $rednioroczny wskaznika cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych ogoétem ustalony
przez Prezesa GUS. O zmianie stawek czynszu z tego tytulu Wynajmujacy zobowigzany jest
zawiadomi¢ Najemce pisemnie podajac nowa wysokos$¢ stawki oraz poczatkowa date jej
obowigzywania. Pierwsza indeksacja czynszu nastgpi 01.01.2023 r.
4. Wysoko$¢ oplat za $wiadczenia dodatkowe okre$lone w §2 ust. 4 podlega zmianom w
przypadku zmiany cen u dostawcow.
5. Zmiany w wysokos$ci czynszu 1 optat, o ktérych mowa w ust. 3 14 nie wymagaja zmian tresci
umowy w formie dwustronnego aneksu.

§4
1. Czynsz wymieniony w §2 ust. 1 Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu z gory
w terminie do dnia 25 kazdego miesigca na wskazany rachunek Kieleckiego Centrum Kultury.
W przypadku op6znienia w zaplacie naleznosci Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek
w wysoko$ci ustawowe;.
2. Miesieczne optaty za §wiadczenia dodatkowe /§2 ust. 4/ Najemca bedzie regulowatl z dotu
za dany miesigc na podstawie otrzymanych faktur od Wynajmujgcego w terminie 7 dni od daty
otrzymania faktury.
3. W razie powstania zaleglo$ci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom
platnosci Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
4. W przypadku korzystania z lokalu po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest ptaci¢
Wynajmujacemu za kazdy rozpoczegty miesigc uzytkowania lokalu, bez tytulu prawnego,
wynagrodzenie stanowiace czterokrotnos¢ dotychczasowego czynszu oraz optat za $wiadczenia
dodatkowe wymienione w §2 ust. 3 i 4 z zachowaniem prawa do indeksacji.

§5
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1. Najemce obcigzajg naktady zwigzane ze zwyktym uzytkowaniem lokalu, a w szczego6lnosci:

1.1. malowanie $cian,

1.2. uzupehianie i naprawa oktadzin ceramicznych $cian i podtég,

1.3. biezace naprawy instalacji wod.-kan., c.o., elektrycznej i wentylacji,

1.4. okresowe badania, pomiary i przeglady instalacji wod.-kan., c.0., elektrycznej i wentylacji.

2. Wszelkie naktady zwigzane z organizacja ,,ogrodka letniego” obcigzajg Najemce.

3. Eksponowanie reklam audiowizualnych oraz reklam korporacyjnych na terenie ogrédka

letniego lub powierzchni wspolnych budynku wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujacego.

4. Najemca jest zobowigzany zachowaé¢ wilasciwe warunki higieniczno-sanitarne na terenie

najmu oraz powierzchni wspolnych oraz przestrzegaé przepisow bhp oraz p.poz

obowigzujacych dla instytucji kultury, w tym zakazu palenia.
§6

1. Bez zgody Wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany stronie trzeciej w bezptatne uzywanie

ani podnajem tak w catoSci jak i w cze$ci pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez

wypowiedzenia.

2. Wszelkie zobowigzania Najemcy zwigzane z przedmiotem najmu moga by¢ zaciggane

wylacznie na czas nie przekraczajacy okresu najmu okreslonego w umowie. Wszelkie

Zobowigzania zaciggni¢te przez Najemce, zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu najmu,

obcigzaja go do czasu ich wygasnigcia nawet po zakonczeniu najmu i przekazaniu lokalu

Wynajmujacemu.

§7

1. Najemca w terminie 7 dni od daty podpisania umowy przedtozy sporzadzone w formie aktu
notarialnego o$wiadczenie o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji sadowej z art.777, §3, pkt 4
Kodeksu postgpowania cywilnego w zakresie obowigzku opuszczenia i wydania najetego
lokalu w terminie 14 dni od daty zakonczenia umowy oraz zawierajacego zobowigzanie do
wydania lokalu wynajmujgcemu w terminie 14 dni od dnia zakonczenia najmu oraz zaptaty
zalegtosci z tytutu czynszu najmu do wysokosci 30 000 PLN, a w przypadku nie wykonania
tego zobowigzania poddaje si¢ egzekucji w trybie przepisow KPC. Koszty o$wiadczenia
ponosi Najemca. Nieztozenie oswiadczenia bedzie podstawg do rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.

2. Najemca, najp6zniej w dniu podpisania umowy, zobowigzany jest do wplaty na konto
Wynajmujacego kwoty 20 000 zt brutto, w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy (kaucja gwarancyjna).

3. Kwota kaucji zostanie zwrocona Najemcy po zakonczeniu obowigzywania umowy, W
przypadku, gdy najemca nie posiada zalegtosci w stosunku do Wynajmujacego z tytulu
zalegtych naleznos$ci czynszowych oraz odszkodowan wynikajacych z zawartej umowy.

4. W przypadku, gdy Najemca nie ureguluje biezacych naleznosci, Wynajmujacy pokryje
zalegltosci z wptaconego przez Najemce zabezpieczenia.

5. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zmiang zapisu: W okresie aranzacji, jednak nie wigcej niz
3 miesigce od daty przekazania lokalu, Najemca pokrywa oplaty eksploatacyjne
wynikajace z umowy. Po 3 miesigcach Najemca zobowigzany jest do uiszczania 100%
czynszu.
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§8
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w razie:
1.1. niewykonania zobowigzania, o ktorym mowa w §7, ust. 1,
1.2. samowolnej przebudowy lokalu przez Najemce,
1.3. zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,
1.4. razacego braku dbatosci Najemcy o stan techniczny lokalu, w szczego6lnosci o stan
sanitarny lokalu 1 terenu przynaleznego wraz z istniejacg zielenia,
1.5. odmowy przyjecia czynszu lub optat zwigkszonych w sposob wynikajacy z zapisoOw
niniejszej umowy,
1.6. zaleglosci w zaptacie czynszu lub optat dodatkowych o jakich mowa w §2 umowy za dwa
okresy ptatnosci,
1.7. oddania przedmiotu najmu w podnajem lub osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,
1.8. zamieszczania bez uzgodnienia reklam audiowizualnych i innych na terenie ogrodka
letniego lub powierzchni wspélnych budynku,
1.9. zaktdcania porzadku i norm zachowania stosownych do miejsca jakim jest Kieleckie
Centrum Kultury.

§9
Strony obowiagzuja si¢ do podjecia rozmoéw w celu negocjacji warunkow wspotpracy w
nastepujacych Przypadkach:

1. przerwy w dostawie mediow powstaltych z winy Wynajmujacego, powodujace
wstrzymanie pracy lokalu,
2. wprowadzenia w kraju ograniczen w dzialalno$ci podmiotéw gastronomicznych.

§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, okreslony w §1, pkt 7.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe przed uptywem czasu jej trwania w przypadkach, o
jakich mowa w §8 umowy.
3. Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporéw powstatych na tle wykonywania umowy jest sad
wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Zataczniki do umowy:
1. Akt notarialny
2. Oferta Wykonawcy

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA:



