Zatacznik nr 2 /projekt umowy najmu/

W _zwigzku z wplynieciem zapvtan do zaproszenia na NAJEM LOKALU WRAZ 7Z TERENEM
PRZYLEGLYM Z PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE DZIALALNOSCI
GASTRONOMICZNEJ ponizej przedstawiam pvtania wraz z odpowiedziami:

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
PROPOZYCJA Z PYTANIAMI
zawarta w Kielcach, wdniu .................o.o . r. pomigdzy:
Kieleckim Centrum Kultury, 25-334 Kielce, Plac Moniuszki 2b, NIP 657-10-08-363, REGON 290021833,
reprezentowanym przez Augustyne Nowacka, Dyrektora Naczelnego, zwanym dalej WYNAIMUJACYM, a:

reprezentowanym przez:

zwanym dalej NAJEMCA.

W wyniku rozstrzygniecia konkursu na wynajecie przedmiotowego lokalu uzytkowego wraz
z terenem przynaleznym, ktérego skutkiem dokonano wyboru oferty Najemcy, Strony postanawiaja zawrzec
umowe o tresci:

§l.
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zgodnie z umowa uzyczenia z dnia 23.04.2003 r. zawarta pomiedzy Gming Kielce
wraz z aneksami, a Kieleckim Centrum Kultury, objat w uzyczenie budynek przy Placu Moniuszki 2B i jest
dysponentem lokalu przeznaczonego do wynajgcia niniejsza umowa.
2. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczen wraz z urzadzeniami przeznaczonymi do obshugi tych
pomieszczen wg wykazu stanowiacego zatacznik do niniejszej umowy
o powierzchni tacznej 230 m?, polozonego w budynku Kieleckiego Centrum  Kultury
w Kielcach, Plac Moniuszki 2B z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej, tj. restauracji lub
kawiarni, wyposazonego w instalacje techniczne:
2.1. elektryczna,
2.2. wody zimnej i kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania i wentylacji,
wraz z terenem przynaleznym o pow. 200 m? z przeznaczeniem na prowadzenie ,,ogrédka letniego™ w okresie od
15 kwietnia do 15 paZdziernika kazdego roku obowiazywania umowy.
3. W lokalu, bedacym przedmiotem umowy, Wynajmujacy zapewnia przez caly okres obowigzywania umowy:
3.1. zaopatrzenie w zimna wode i1 odprowadzenie Sciekow,
3.2. zaopatrzenie w energie elektryczna,
3.3. zaopatrzenie w energig cieplna.
4, W najetym lokalu Najemca zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalno§¢  gastronomiczna,
tj. kawiarnie lub restauracje oraz, na pisemne Zgdanie Wynajmujacego, odplatna obstugg bufetu matej i duzej
sceny KCK w trakcie trwania imprez.
CHCIALBYM TO USCISLIC — CZY SA JAKIES STAWKI?

Odp. Odplatna obsluga bufetu bedzie realizowana na pisemne zadanie Wynajmujacego. Kwestie
odplatnosci beda realizowane na biezaco, w zaleznosci od rodzaju oferowanego asortymentu. Stawki beda
ustalane indywidualnie w ramach okre$lonego zapotrzebowania.

3. Prowadzenie ,,0ogrodka letniego™ w okresie od 15 kwietnia do 15 pazdziernika moze odbywac sig¢ wylacznie
przy zastosowaniu standardu obshigi wykluczajacego uzywanie naczyn i sztuécow jednorazowych. Lokalizacja
powierzchni ogrodka oraz akceptacja aranzacji jest zatwierdzana kazdorazowo przez Wynajmujacego, po jej
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uprzednim przedstawieniu w formie pisemnej lub elektronicznej wraz z zaproponowana oprawa muzyczna, tj.
rodzajem muzyki korespondujacym z profilem dziatalnoéci instytucji kultury.

6. Termin przekazania pomieszczen objetych najmem wustala sig na dzien ...
7 czynnosci przekazania zostanie sporzadzony protokot podpisany przy udziale przedstawicieli obu stron.

7. Okres najmu pomieszczen wynosi 60 miesiecy od daty przekazania okreslonej w §1 ust.6,

BRAKUJE ZAPISU CO DALEJ? JEST TO DLA MNIE O TYLE ISTOTNE, GDYZ PRZY DZISIEJSZYM
CHWIEJNYM RYNKU HORECA, ZBUDOWANIE SILNEJ MARKI TRWA DUZO, DEUZEJ NIZ NP.

3 LATA TEMU, W ZWIAZKU Z TYM DEUZEJ TAKZE TRWA ZWROT INWESTYCIJI JAKO TAKIEJ,
ORAZ INWESTYCJI. NP. W MARKETING. 5 LAT TO DOSYC KROTKO.

PROPONUJE ABY W PRZYPADKU BEZSPORNEGO PRZEBIEGU UMOWY- PO JEJ ZAKONCZENIU
NAJEMCA MA PRAWO PIERWSZENSTWA W PRZYSTAPIENIU DO KONKURSU A JEGO OFERTA
BEDZIE PREMIOWANA DODATKOWYMI PUNKTAMI?

LUB: UMOWA ZOSTAJE PRZEDEUZONA NA CZAS NIEOKZRESLONY Z NP.: 6 MIESIECZNYM
OKRESEM WYPOWIEDZENIA?

Odp. Przed uptywem okresu 5 letniego strony moga zlozy¢ odwiadczenie woli o rozwiazaniu umowy w terminie
nie krétszym niz 6 miesiecy przed uplywem obowiazywania umowy, jezeli strony nie zloza stosownych
oswiadczen, to umowa automatycznie zmienia sie na umowe na czas nieokreslony, z mozliwoécig 6 miesiecznego
wypowiedzenia.

8. Po zakonczeniu okresu najmu Najemca przekaze Wynajmujacemu w calosci przedmiot umowy wraz z
poniesionymi naktadami

NALEZY USCISLIC Z JAKIMI NAKEADAMI? NALEZY PRZYJAC IZ MOGA BYC TO TYLKO NAKEADY
W MATERIE BUDYNKU. WSZELKIE RUCHOMOSCI ZAS POZOSTAJA WEASNOSCIA NAJEMCY,
KTORY JE ZABIERA, CHYBA, ZE STRONY ZDECYDUJA INACZEJ ODPOWIEDNIA UMOWA,.
Wszelkie naklady przechodza na wlasno$é wynajmujacego bez mozliwosci ich rozliczenia.

Odp. Wynajmujacy ma na my$li wylacznie naklady w materie budynku, pozostate urzadzenia ruchome sg
wlasnoscia Najemey.

7 czynnosci przekazania zostanie sporzadzony protokél zdawczo — odbiorczy podpisany przy udziale
przedstawicieli obu stron. Jezeli najemca nie wywiaze si¢ z obowiazku wydania przedmiotu umowy Wynajmujacy
ma prawo do kary umownej w wysokosci 100 000 zt niezaleznie od wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 4.
9. Po zakoficzeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrocic lokal Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym,
nie ponosi jednak odpowiedzialno$ci za naturalne zuzycie lokalu bedacego nastepstwem prawidlowej eksploatacji.
10. Najemca nie moze organizowa¢ w lokalu imprez majacych charakter dyskoteki, wesela ani oddawaé w najem
lokalu, osobom trzecim, celem organizacji takich i podobnych imprez.

CHCIALBYM USCISLIC — GDYZ W ZAMIERZENIU JEST ORGANIZACJA IMPREZ TYPU VOCAL LIVE,
GDZIE MOGA OSOBY TANCZYC.

Odp. Wynajmujacy nie wyraza zgody na organizacje w najmowanym lokalu dyskoteki, natomiast mozliwa jest
organizacja ,,potancowek” czy wieczorkow tanecznych, pod warunkiem, ze imprezy te nie bgdg kolidowaly z
charakterem instytucji oraz nie beda zakldcaly realizacji wydarzen w Kieleckim Centrum Kultury.

11. Najemca nie moze ustawia¢ w lokalu maszyn do gier, maszyn do gier hazardowych 1 wszelkiego rodzaju
urzadzen, maszyn, zabawek zwiazanych z hazardem.

12. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku rozwiazania niniejszej umowy (niezaleznie od przyczyny jej
rozwiazania) naktady i ulepszenia wykonane przez Najemce przechodza nieodptatnie na rzecz Wynajmujacego.
W MATERIE BUDYNKU — PRZYKEAD: ULEPSZENIEM JEST KLIMATYZACJA, O ILE PRZEWODY
MOGA ZOSTAC O TYLE SAME URZADZENIA SA WEASNOSCIA NAJEMCY.

Odp. Wedlug Wynajmujacego ulepszeniem sa wszelkie naklady poniesione przez Najemce. ktore sa trwale
zwiazane z konstrukcja, a ich demontaz powoduje zniszczenia w obiekcie.

§2.
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1. Z tytutu najmu lokalu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz wg stawki ........... zt/m® netto,
tj. lacznie za powierzchnig 230 m*> w kwocie ................. — z netto plus obowiazujacy podatek VAT, do 15 dnia
kazdego miesigca.

2. Z tytulu najmu powierzchni placu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny czynsz w okresie od 15
kwietnia do 15 pazdziernika do 15 dnia miesigca kazdego roku obowiazywania umowy wg stawki ...... s ZHmM?
netto, tj. tacznie za powierzchnie 200,0 m?> w kwocie ................. S zl netto plus obowiazujacy podatek VAT.
TU PROPONUJE ZMIANE NA ROZLICZENIE MIESIECZNE — ZGDONE Z OKRESEM - CZYLI > MSC
TO ' OPLATY. NIE CALOSCIOWO OKRESOWE.

NIE ZAWSZE SIE DA I NIE ZAWSZE JEST SENS ROZKEADAC OGRODEK 15 KWIETNIA I TRZYMAC
DO 15 PAZDZIERNIKA.

Odp. Wynajmujacy wyraza zgodg na powyzsza zmiane.

3. Niezaleznie od czynszu Najemca zaplaci Wynajmujacemu podatek od nieruchomosdci odpowiedni do
powierzchni najmowanych pomieszczen oraz podatek gruntowy odpowiedni do powierzchni placu w okresie ich
uzytkowania w postaci dwunastu rat odpowiadajacych 1/12 czesci przypadajacego podatku rocznego liczonego z
dokladnoécig do pelnych zlotych zgodnie z obowiazujacymi stawkami, wynikajacymi z uchwaty Rady Miejskie;
w Kielcach. Platnosc¢ rat ustala sie do 15 dnia miesiaca.

Zgodnie z art. 3 ust. | ustawy o podatkach i oplatach lokalnych — podatnikami podatku od nieruchomosci sa osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace:

1) wlascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych,

2) uzytkownikami wieczystymi gruntow.

Faktycznie zatem podatek od nieruchomosci obciaza wlasciciela gruntu (uzytkownika wieczystego). Trzeba jednak wskazac, ze zgodnie

z arf. 6 ust. 7 ustawy — podatek od nieruchomosei na rok podatkowy od 0sob fizycznych ustala w drodze decyzji organ podatkowy
wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia przedmiotoéw opodatkowania.Podatek jest platny w ratach proporcjonalnych do czasu trwania
obowiazku podatkowego, w terminach: do dnia 15 marca, 15 maja, 15 wrzesnia i 15 listopada roku podatkowego. W konsekwencji to
wlasciciel nieruchomoéci, a nie najemca, otrzymuje decyzje podatkowa w zakresie podatku od nieruchomosci i to on jest zobowiazany

dokonaé wplaty podatku do urzedu miasta (gminy). Podatnikiem jest wlasciciel.

JA NIE MOGE BYC PLATNIKIEM TEGO PODATKU. NIE WRZUCE GO W KOSZTA FIRMY.
TAK MOGE BYC NIM OBCIAZANY, ALE ROZUMIEM, ZE WOWCZAS DODATKOWO DOLICZONY
ZOSTANIE PODATEK VAT 23%? CZYLI WIEKSZE KOSZTA.

Odp. Koszt zwigzany z utrzymaniem nieruchomosci, jakim jest podatek od nieruchomosci, na podstawie
art. 29a ust. 1 ustawy, jest nalezno$cig bezpoSrednio zwiazana z odplatnym S$wiadczeniem uslugi
najmu/dzierzawy.

Przedmiotem opodatkowania podatkiem od towaréw i uslug jest wiec usluga najmu/dzierzawy
nieruchomosci, a podatek od nieruchomos$ci stanowi element cenotwdrczy tej ustugi i pozostaje w
bezpo$rednim zwigzku z przedmiotem umdéw najmu/dzierzawy, stanowige cze$¢ Swiadezonej uslugi
zasadniczej. Usluga ta podlega opodatkowaniu podatkiem VAT wedlug zasad (stawek) wlasciwych tej
ustudze, tj. w przypadku ustlug najmu/dzierzawy lokali uzytkowych stawka podatku w wysokosei 23%
zgodnie z art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146aa pkt 1 ustawy o VAT.

Niezaleznie od tego, czy zwracana wydzierzawiajacemu przez dzierzawce kwota podatku od nieruchomosci

zostala wlgezona do czynszu i stanowi jego element kalkulacyjny, czy jest wyodre¢bniona z czynszu, zawsze
jest nalezno$cia obeigzajacy dzierzawce, wynikajaca z odplatnego $wiadcezenia uslugi dzierzawy.

UCHWALA NR LI11/1037/2021 RADY MIASTA KIELCE

PAR. 1 PKT. 2.B- dzialalno$¢ gastronomiczna 12,5 m2=230x12,5=2875 + 23%= 3536 brutto/ 12= 294,69
msc/brutto

PAR. 1 PKT. 1.A- grunty 0,91 m2=200x091=182 + 23%= 223,86 brutto rocznie
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ZAPYTANIE CZY DOBRZE TO WYLICZYLEM?

Odp. Prawidlowe wyliczenie: 230 m2 x 12,25 zt = 2.817,50 + VAT 23% = 3.465,53 zl, tj. 288,79 zl brutto za
I m-c.

4. Oprécz czynszu Najemca bedzie uiszczal comiesieczne oplaty za $wiadczenia dodatkowe wg obciazen
wynikajgcych z otrzymanych przez Wynajmujacego faktur od dostawcow:

4.1. centralne ogrzewanie — rozliczane bedzie proporcjonalnie do udziatu wynajmowanej powierzchni do lacznej
powierzchni KCK z uwzglednieniem optat statych.

STAWKI NA DZIEN PODPISANIA UMOWY

Odp. W sklad optaty wchodza nastepujace skladowe (aktualne na dzien 15.03.2022 r.):

Mies. rata opt. za zam. moc cieplng — 8574,10 zt netto / | MW

Opfata za cieplo — 41,17 zl netto/1 GJ

Mies rata opl. st. za us. przesyl. — 143395 zl netto/ IMW

Oplata zmienna za ust. przesytlowe — 7,21 zl netto/ 1GJ

Mies. rata opl st. za us. prz. KSM — 6,47 zt netto/ 1GJ

4.2. energia elektryczna — rozliczana bedzie wg wskazaf podlicznika zamontowanego na potrzeby lokalu typ
................... z uwzglednieniem optat statych,

STAWKI NA DZIEN PODPISANIA UMOWY

Odp. PGE Dystrybucja S. A. (aktualne na dzien 15.03.2022 r.)- 0,32 zi netto/kWh

PGE OBROT S. A. (aktualne na dzien 15.03.2022 r.)- 0,42 zl netto/kWh oraz 0,43 zl netto/kWh

4.3. doprowadzenie wody i odprowadzenie §ciekow rozliczane bedzie na podstawie wskazan
wodomierza zamontowanego na potrzeby lokalu.

STAWKI NA DZIEN PODPISANIA UMOWY

Odp. Stawka za doprowadzenie wody — 3,94 zl netto/1 m*

Stawka za odprowadzenie $ciekow — 5,75 zl netto/1 m?

4.4. oplaty targowe z tytulu prowadzenia ogrodka letniego wg stawek okre§lonych w uchwale Rady Miasta
BARDZO WAZNE — W KTOREJ STREFIE JEST KCK? I JAKA TO JEST STAWKA?

UCHWALA RM Z 2015r. TEGO NIE OKRESLA. OKRESLA TYLKO KCK JAKO INKASENTA NA
TERENACH DO NIEGO PRZYNALEZNYCH.

JEZELI JEST TO 0,25z1 czy 0,50zl, za m2 za dzien to jest realne aby tak dobra¢ metry ogrédka, aby mialo
to finansowy sens, jezeli jednak jest to 1zl za m2 za dzien tak jak w umowach z MZD o zajeciu pasa RD, i
jest konieczno$¢ wzigcia 200m2 to koszt sezonu wynosil bedzie ok. 36 000z! a to kolosalnie duzo, i chcialbym
w zwigzku z tym zapyta¢ o to czym jest czynsz za ogrédek dla KCK?

Gdyz umowa w tej formie okresla 2 oplaty za ogrédek.

Odp. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami oplacie targowej nie podlega sprzedaz dokonywana w budynkach lub
ich czesciach, w zwiazku z tym jezeli na terenie ogrodka letniego nie bedzie stoiska kasowego 1 nie bedzie tam
prowadzona sprzedaz, to Wynajmujacy nie bedzie pobieral oplaty targowej. W przeciwnym przypadku
Wynajmujacy naliczy stawke zgodng z Uchwatg Rady Miasta Kielce w strefie 1.

5. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie podpisa¢ umowy na wywdz nieczystosci.

WAZNE- UMOWA MUSI OKRESLAC W KTORYM MIEJSCU WYJAMUJACY ZABEZPIECZYE DLA
NAJEMCY PRZESTRZEN NA KOSZE NA NIECZYSTOSCL

Odp. Wynajmujacy przewidzial teren przy stacji trafo na miejsce sktadowania kontenerow na nieczystosci.

5. Najemca zobowigzany jest we wilasnym zakresie podpisa¢ umowy na wywoz nieczystosci. Wynajmujacy
przewidzial sktadowanie koszy na $mieci na terenie wewngtrznym, przy stacji trato.

6. W przypadku zwloki w platnosci czynszu i optat Najemca zaptaci odsetki w wysoko$ci ustawowe;j.
7. Umowe na ochrone i ubezpieczenie przedmiotu najmu Najemca zawiera indywidualnie i pokrywa koszty

wynikajace z tego tytuhu.
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8. Najemca w okresie maksymalnie 5 miesiecy od podpisania umowy zobowiazany jest zaadaptowac lokal i
rozpoczaé prowadzenie dzialalno$ci. Do momentu uruchomienia lokalu (nie dluzej niz w okresie 5 miesigcy)
Najemca bedzie uiszczat 50% czynszu wskazanego w ofercie, natomiast wszystkie pozostale optaty zgodnie z
zawarta umowa beda w pelnej wysokosci, po tym czasie, Wynajmujacy bedzie obciazat Najemce peing kwota
CZynszu.
PROPONUJE IZ W OKRESIE ARANZACIJI, JEDNAK NIE WIECEJ NIZ 3 MIESIACE OD DATY
PRZEKAZANIA LOKALU, NAJEMCA POKRYWA OPLATY EKSPLOATACYJNE WYNIKAJACE Z
UMOWY LECZ NIE CZYNSZ. PO 3 MIESIACACH 100% CZYNSZU.
ZE WZGLEDOW FINANSOWYCH JEST TO UCZCIWE. INWESTUJE NIE ZARABIAM, NIE PLACE.
LOKAL ZACZYNA DZIALAC [ ZACZYNAMY WSPOLMNIE ZARABIAC.
Odp. Wynajmujacy wyraza zgode na zmiane zapisu: W okresie aranzacji, jednak nie wigcej niz 3 miesiace od daty
przekazania lokalu, Najemca pokrywa optaty eksploatacyine wynikajace z umowy. Po 3 miesiacach Najemca
zobowiazany jest do uiszczania 100% czynszu.

§3.
1. Wynajmujacy bedzie wystawial w kazdym miesiacu faktury sprzedazy obejmujace nalezny czynsz i optaty
dodatkowe.
2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu ptatnika oraz dostarczenia ich
Najemcy bezposrednio do prowadzonego lokalu przy Placu Moniuszki 2B.
3. Okre$lony w §2 ust. 1 i 2 czynsz podlega corocznie ze skutkiem na dzien 1 stycznia indeksacji o wskaznik
$rednioroczny wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem ustalony przez Prezesa GUS. O zmianie
stawek czynszu z tego tytulu Wynajmujacy zobowigzany jest zawiadomi¢ Najemce pisemnie podajac nowa
wysoko$¢ stawki oraz poczatkowa date jej obowiazywania. Pierwsza indeksacja czynszu nastapi 01.01.2023 r.
INDEKSACJA NASTEPUJE POZNIE]J.
Odp. Waloryzacja nastepuje zazwyczaj w terminie do 15 styeznia, natomiast Wynajmujgcy bedzie
dokonywal zmian stawek ze skutkiem na dzien 01 stycznia.
4. Wysoko$é oplat za §wiadczenia dodatkowe okreslone w §2 ust. 4 podlega zmianom w przypadku zmiany cen u
dostawcow.
5. Zmiany w wysokosci czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 nie wymagaja zmian tresci umowy w formie
dwustronnego aneksu.

§4
1. Czynsz wymieniony w §2 ust. | Najemca zobowiazany jest ptaci¢é Wynajmujacemu z géry w terminie do dnia
25 kazdego miesiaca na wskazany rachunek Kieleckiego Centrum Kultury. W przypadku opdznienia w zaplacie
naleznoéci Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek w wysokosci ustawowe;.
2. Miesieczne oplaty za $wiadczenia dodatkowe /§2 ust. 4/ Najemca bedzie regulowal z dotu za dany miesiac na
podstawie otrzymanych faktur od Wynajmujacego w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury.
3. W razie powstania zalegloSci w zaplacie zobowiazan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom platnosci
Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.
4. W przypadku korzystania z lokalu po zakoficzeniu najmu, Najemca zobowiazany jest placi¢ Wynajmujacemu
za kazdy rozpoczety miesiac uzytkowania lokalu, bez tytutu prawnego, wynagrodzenie stanowiace czterokrotno$¢
dotychczasowego czynszu oraz oplat za §wiadczenia dodatkowe wymienione w §2 ust. 3 14 z zachowaniem prawa
do indeksacji.

§5
1. Najemce obciazaja naklady zwiazane ze zwyklym uzytkowaniem lokalu, a w szczegéInoci:
1.1. malowanie &cian,
1.2. uzupetnianie i naprawa oktadzin ceramicznych §cian i podtog,
1.3. biezace naprawy instalacji wod.-kan., c.o., elektrycznej i wentylacji,
1.4. okresowe badania, pomiary i przeglady instalacji wod.-kan., c.0., elektrycznej i wentylacji.
2. Wszelkie naklady zwiazane z organizacjg ,,ogrodka letniego™ obciazaja Najemce.
3. Eksponowanie reklam audiowizualnych oraz reklam korporacyjnych na terenie lokalu, ogrédka letniego lub
powierzchni wspdlnych budynku wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
PROPONUJE WYKRESLIC Z TEGO SLOWO LOKAL. NA REKLAMY WLOKALU MA WPLYW
NAJEMCA. ZAKAZ EKSPONOWANIA REKLAM ALKOHOLOWYCH OKRESLA USTAWA O
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WYCHOWANIU W TRZEZWOSCI, KTORA DOPUSZCZA JEDNAKOWOZ LOGO PARTNERA (ALC) NP.:
NA PARASOLACH. OKRESLA TO TAKZE UCHWALA RM Z 15 GRUDNIA 2021R.

Odp. Wynajmujacy zmienia zapis na: Eksponowanie reklam audiowizualnych oraz reklam korporacyjnych na
terenie ogrodka letniego lub powierzchni wspolnych budynku wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujacego.

4, Najemca jest zobowiazany zachowa¢ wiasciwe warunki higieniczno-sanitarne na terenie najmu oraz
powierzchni wspolnych oraz przestrzega¢ przepisow bhp oraz p.poz obowiazujacych dla instytucji kultury, w tym
zakazu palenia.
§6
1. Bez zgody Wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany stronie trzeciej w bezptatne uzywanie ani podnajem tak
w catosci jak i w czesci pod rygorem rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia.
2. Wszelkie zobowiazania Najemcy zwiazane z przedmiotem najmu moga by¢ zaciagane wytacznie na czas nie
przekraczajacy okresu najmu okre$lonego w umowie. Wszelkie zobowigzania zaciagnigte przez Najemce,
zwiazane z uzytkowaniem przedmiotu najmu, obciazaja go do czasu ich wygasdnigcia nawet po zakonczeniu najmu
i przekazaniu lokalu Wynajmujacemu.
§7
1. Najemca w terminie 7 dni od daty podpisania umowy przedlozy sporzadzone w formie aktu
notarialnego o§wiadczenie o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji sadowej z art.777, §3, pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego w zakresie obowigzku opuszezenia i wydania najetego lokalu w terminie 14
dni od daty zakoificzenia umowy oraz zawierajgcego zobowiazanie do wydania lokalu wynajmujacemu
w terminie 14 dni od dnia zakoficzenia najmu oraz zaplaty zalegloSci z tytulu czynszu najmu do
wysokosci 30 000 PLN, a w przypadku nie wykonania tego zobowiazania poddaje si¢ egzekucji w trybie
przepiséw KPC. Koszty oswiadczenia ponosi Najemca. Niezlozenie o§wiadczenia bedzie podstawg do
rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.
2. Najemca, najpézniej w dniu podpisania umowy, zobowigzany jest do wplaty na konto Wynajmujacego
kwoty 20 000 zI brutto, w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (kaucja gwarancyjna).
DO NEGOCJACIJI
a) W zwiazku z wezesniejszym zapytaniem co dalej? Forma przedhuzenia umowy.
b). Os$wiadczenie tak, z uciSleniem warunkow jak w umowie po poprawkach.
¢) Biorac pod uwage iz Najemca przystepuje do inwestycji i bedzie czynit naktady finansowe, oraz PRZY
DZISIEISZET INFLACII zamrozenie 30 000pln. mija sie ekonomicznie z celem.
Proponuje Weksel In Blanco, potwierdzony notarialnie. W przypadku umowy na czas okreSlony, jest
wrecz korzystniejszy dla Wynajmujacego.

Odp. Wynajmujacy podtrzymuje zapis wskazany w projekcie umowy oraz dodaje ustep 5 do paragrafu 7.

3. Kwota kaucji zostanie zwrocona Najemcy po zakonczeniu obowigzywania umowy, w przypadku, gdy
najemca nie posiada zaleglo$ci w stosunku do Wynajmujacego z tytutu zalegtych naleznosci czynszowych
oraz odszkodowan wynikajacych z zawartej umowy.

4, W przypadku, gdy Najemca nie ureguluje biezacych naleznosci, Wynajmujacy pokryje zaleglosci z
wplaconego przez Najemcg zabezpieczenia.

h

Najemca po otrzymaniu informacji o uregulowaniu nalezno$ci z kaucji gwarancyjnej zobowigzany jest, w
terminie 7 dni od otrzymania informacji od Wynajmujacego, do wplacenia pobranej kwoty, w przypadku
braku uzupekienia kaucji Wynajmujacy moze w trybie natychmiastowym wypowiedzie¢ umowg.

§8
1. Wynajmujacemu przyshuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:
1.1. niewykonania zobowiazania, o ktorym mowa w §7, ust. 1,
1.2. samowolnej przebudowy lokalu przez Najemce,
1.3. zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,
1.4. razacego braku dbatodci Najemcy o stan techniczny lokalu, w szczegdlnoéci o stan sanitarny lokalu i terenu
przynaleznego wraz z istniejacg zielenia,
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1.5. odmowy przyjecia czynszu lub oplat zwiekszonych w sposdb wynikajacy z zapiséw ninicjszej umowy,

1.6. zalegloéci w zaplacie czynszu lub optat dodatkowych o jakich mowa w §2 umowy za dwa

okresy ptatnosci w trybie natychmiastowym,

1.7. oddania przedmiotu najmu w podnajem lub osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

1.8. zamieszczania bez uzgodnienia reklam audiowizualnych i innych na terenie lokalu,

O REKLAMACH W LOKALU DECYDUJE NAJEMCA oraz partnerzy CZASAMI WARUNKIEM
KONTRAKTU NP. Z BROWAREM JEST OKRESLONA ILOSC I MIEJSCE REKLAM. NIKT NIE CHCE
ROBIC Z LOKALU TIME SQUARE, NIEMNIEJ W ZWIAZKU Z DUZA CZESCIA PRZESZKLONA, NEONY
W LOKALU BEDA WIDOCZNE NA ZEWNATRZ. NIEMNIEJ, NIE BEDA WIESZANE NA SZYBACH, BO
NIE MOGA BYC WIESZANE.

Odp. Wynajmujacy dokonat zmiany poprzez wykreslenie wyrazu lokalu,

tj. 1.8. zamieszczania bez uzgodnienia reklam audiowizualnych i innych na terenie lokalu, ogrodka letniego lub

powierzchni wspolnych budynku

ogrodka letniego lub powierzchni wspdlnych budynku
1.9. zaklécania porzadku i norm zachowania stosownych do miejsca jakim jest Kieleckie Centrum Kultury.

§9
Strony obowiazuja sie do podjecia rozméw w celu negocjacji warunkéw wspdlpracy w nastepujacych
przypadkach:

1. przerwy w dostawie mediow powstatych z winy Wynajmujacego, powodujace wstrzymanie pracy lokalu,
2. wprowadzenia w kraju ograniczen w dzialalno$ci podmiotéw gastronomicznych.

PROPOZYCJA: W PRZYPADKU ZAMKNIECIA DZIAEALNOSCI Z PRZYCZYN WPROWADZENIA W
KRAJU PELNYCH OGRANICZEN NAJEMCA NIE PONOSI KOSZTOW CZYNSZU, A JEDNYNIE
KOSZTA OPEAT LICZNIKOWYCH i PODATKOWYCH WYNIKAJACYCH Z UMOWY. (CHYBA, ZE
OPLATY PODATKOWE BEDA ZNIESIONE DECYZJA PREZYDENTA LUB RM)
JEZELI NAJEMCA ZDECYDUJE SIE NA DZIALALNOSC TYLKO ,W DOWOZIE” OPLATA
CZYNSZOWA 50%.
To powszechna praktyka w calej Polsce i w Kielcach.
Odp. Wynajmujacy pozostawia zapis bez zmian. Wszelkie obnizki czynszu beda mozliwe na zasadach
okreslonych w Zarzadzeniu Dyrektora.

§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, okre$lony w §1, pkt 7.
2. Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe przed uplywem czasu jej trwania w przypadkach, o jakich mowa w §8
umowy.
3. Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Sadem wilasciwym do rozstrzygania spordow powstalych na tle wykonywania umowy jest sad wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

Zataczniki do umowy:
1. Akt notarialny
2. Oferta Wykonawcy

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:

UWAGI INNE:

Brak punktu o zabezpieczeniu Najemey w przypadku wypowiedzenia umowy ze strony Wynajmujjcego
bez podania przyczyny, a w przypadku bezspornego trwania umowy.
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PROPOZYCJA: Jezeli w umowie mowa o karze 100 000zt w strone Najemcy, taka sama kara w strone
Wynajmujgcego. Tak, kara w strong Najemcy tyczy sig nie wydania lokalu, niemniej z osobistego do$wiadczenia
wiem, iz tylko takie kary sa wstanie opdzni¢ np.: decyzje urzedowe o koniecznoéci opuszczenia lokalu. Tak
miatem w przypadku lokalu Karczma Hulaj Dusza. Pomimo umowy na czas okreslony, decyzja GDDKiA - UM
Kielce, nakazal Polmozbyt Kielce wypowiedzenie umowy. Kara 500 000zl. Zdolala op6zni¢ ta decyzjg o czas
pozwalajacy, chocby na sprzedaz ruchomosci.

Odp. Wynajmujacy nie przewiduje takiej mozliwosci wypowiedzenia umowy bez podania przyczyny. Powody
rozwiazania umowy sg szczegdlowo wskazane w paragrafie 8 umowy.

Brak punktu zabezpieczajacego najemce w zakresie calodobowej dostgpnosci do urzadzen zapewniajacych
prawidlowe dzialanie lokalu. (np.: centrala wentylacyjna). Cheialbym to okresli¢. Awarie czesto pojawiajg sig w
najmniej odpowiednim momencie, a lokal gastronomiczny zazwyczaj dziata w godzinach wieczornych czy pozno
wieczornych. Potrzebne jest zapewnieni o mozliwosci dostepu do urzadzen znajdujacych sig na terenie KCK.

Odp. W przypadku jakichkolwiek awarii w godzinach wieczornych lub nocnych Wynajmujacy wskaze osobe do
kontaktu, ktora bedzie odpowiedzialna za udostepnienie Najemcy miejsc, w ktorych beda sie znajdowaly
urzadzenia. Nalezy mie¢ na uwadze fakt, z2 Wynajmujacy prowadzi dzialalno$¢ kulturalna, a pracownicy,
w przypadku odbywajacych si¢ wydarzen, pracuja rowniez w godzinach wieczornych, a nawet nocnych.

Brak punktu o mozliwosci (i wskazaniu miejsca) na stworzenie instalacji klimatyzacyjne;j.

Odp. Oczywistym jest fakt, Ze Wynajmujacy wyraza zgode na montaz urzadzen niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci w lokalu. Wszelkie pytania zwigzane z montazem urzadzen oraz miejscem przeznaczonym na ich
umieszczenie beda na biezaco rozwiazywane na etapie przygotowawczym.

Brak punktu okreslajacego w jakich godzinach Najemca moze prowadzi¢ prace instalacyjne przy udziale nadzoru
Wynajmujacego.

Odp. Prace w lokalu moga sie odbywac¢ przez cala dobe, pod warunkiem, ze nie bedg kolidowa¢ z prowadzona w
budynku dzialalnoécia kulturalng. Wynajmujacy nie wymaga, by podczas tych prac w sposéb ciagly byl nadzor
Wynajmujacego. W pozostatych przypadkach istnieje mozliwo$¢ indywidualnego okreslenia potrzeb w celu
dostosowania grafikéw pracownikow.

Brak punktu o nieodplatnej mozliwosci zamieszezenia szyldu reklamowego nad drzwiami wejSciowymi.
Odp. Oczywistym jest fakt zainstalowania nad drzwiami wej$ciowym do lokalu szyldu z nazwa lokalu.
Brak punktu zapewniajacego Najemce o wyrazeniu zgody na handel alkoholem Koncesja A/B/C.

Odp. Kwestia koncesji na alkohol lezy po stronie Najemey.

Ponadto informuje, ze w zwiazku z wprowadzonymi
zmianami, termin skladania ofert zostaje przesuniety na
dzien 31 marca 2022 r. do godz. 10:00

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 31 marca 2022 r.
oodz. 10:30 w siedzibie KCK.
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